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1
ZIEL DER BEBAUUNGSPLANAUFSTELLUNG

Auf Grund der hohen Nachfrage bzw. des aktuell nachweislich konkret bestehenden dringli-
chen Bedarfs von Unternehmen nach grofReren zusammenhangenden gewerblichen Baufla-
chen insbesondere in Gomaringen, ist es zwingend notwendig, den bereits bestehenden in-
terkommunalen Gewerbeschwerpunkt "Musburg-Héhnisch" bzw. "Unipro Gewerbepark" kurz-
fristig weiter zu entwickeln bzw. entsprechende Flachen fiir ein Gewerbegebiet bereitzustellen
und planerisch zu definieren.

Dies umso mehr, da die Verbandsgemeinden DuRlingen, Gomaringen und Nehren momentan
Uber keine Neubauflachen zur gewerblichen Entwicklung innerhalb ihrer Gemarkungsgrenzen
mehr verfligen.

2
BEDARFSNACHWEIS / PLAUSIBILITATSPRUFUNG

Die rdumliche Erweiterung des bestehenden Gewerbegebiets "Musburg-Hoéhnisch (Teilbe-
reich | und 11)" / 1. Bauabschnitt des "Unipro Gewerbeparks" bzw. die Aufstellung des Bebau-
ungsplans "Musburg-Hohnisch Teilbereich I1I" ergibt sich aus der aktuell starken Nachfrage
bzw. des dringlichen Bedarfs nach groferen zusammenhangenden gewerblichen Bauflachen.

Die sehr begrenzt bzw. lediglich punktuell noch freien Flachen in den Verbandsgemeinden
DuRlingen, Gomaringen und Nehren bzw. innerhalb des bereits bestehenden nérdlichen
Haupt-Teilabschnitt des "Unipro Gewerbeparks" sind gezielt den ansassigen Unternehmen als
perspektivische Entwicklungsmdglichkeit unmittelbar zugeordnet bzw. befinden sich in ent-
sprechendem Eigentum und stehen nicht zur Verfligung.

Die verbleibenden Reserveflachen eignen sich dariber hinaus in ihren kleinstrukturellen Fla-
chenlayouts nicht fir die aktuell nachgefragten Bedarfe, die grofRere zusammenhangende Ent-
wicklungsbereiche erfordern. Diese kdnnen wie bereits umfassend dargestellt, weder im nérd-
lichen 1. Bauabschnitt des "Unipro-Gewerbeparks" noch in anderen Gewerbegebieten in den
Verbandsgemeinden umgesetzt werden.

Der Gemeinde Gomaringen liegen dabei aktuell konkrete, flichenmalig bereits lberzeichnete
Anfragen im Umfang von ca. 6,0 ha von Unternehmen zur Ansiedelung bzw. gewerblichen
Entwicklung in diesem spezifischen Quartierbereich "Musburg-Héhnisch Teilbereich III" vor,
bei ca. 3,8 ha zur Verfligung stehender Nettobauflache.

Dabei wiirde ein Unternehmen, das bereits detaillierte Plane fiir ein Logistikzentrum im west-
lichen Abschnitt des Planungsgebiets zwischen der Nehrener Straf3e (L 384) und der verlan-
gerten zentralen GewebeerschlieBungsstrale / Wilhelm-Rdntgen-Stralle vorgelegt hat bzw.
sich dies bezliglich in intensiver Abstimmung mit der Gemeinde Gomaringen befindet, bereits
ca. 2,2 ha fir Ihre Standortentwicklung beanspruchen.

Dies umso mehr, da der Standort "Unipro Gewerbepark" generell eine hohe Standortgunst,
insbesondere hinsichtlich seiner optimalen bzw. direkten Anbindung an das Uberregionale Ver-
kehrsnetz im Zuge der unmittelbar angrenzenden L 384 sowie der Verfiigbarkeit von zusam-
menhdngenden Flachenpotentialen im Bereich der bereits im vorliegenden Regionalplan als
geplanter regionalbedeutsamer Schwerpunkt fir Industrie, Gewerbe und Dienstleistungsein-
richtungen (VRG = Vorranggebiet) ausgewiesenen sudlichen Erweiterungsflache.

Vor diesem Hintergrund liegt ein Gewerbefldchenbedarf im Einzelfall bzw. mehrerer Einzelfélle
begriindet vor und da dariiber hinaus keine Flachen mit Nutzungspotentialen flir gewerbliche
Anlagen in anderen Bestandsgebieten vorhanden bzw. aktivierbar sind, 1asst sich zusammen-
fassend nochmals feststellen, dass die geplante gewerbliche Entwicklung im Bereich "Mus-
burg-Hohnisch, Teil 2 / Teilbereich " vollumfanglich den Kriterien der Bauflachenbedarfs-
nachweise entspricht.



Gemeinde Gomaringen — B-Plan "Musburg-Hohnisch Teilbereich IIl" Seite 3von 7
ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG

3
PLANUNGSALTERNATIVEN

Die Gemeinde Gomaringen ist in der Region Neckar-Alb generell der Randzone um den Ver-
dichtungsraum Stuttgart zugeordnet. Dabei ist Gomaringen als definiertes Kleinzentrum mit
verstéarkter Siedlungstétigkeit Bestand-teil der im Regionalplan Neckar-Alb 2013 ausgewiese-
nen Landesentwicklungsachse Reutlin-gen/Tubingen - Hechingen - Balingen - Albstadt (- Sig-
maringen).

Die Siedlungsentwicklung ist dabei vorrangig am Bestand auszurichten. Dazu sind Méglich-
keiten der Verdichtung und Arrondierung zu nutzen, Baullicken und Baulandreserven zu be-
rucksichtigen sowie Brach-, Konversions- und Altlastenflachen neuen Nutzungen zuzufiihren.

Im Zuge der genehmigten 5. Anderung des Regionalplans Neckar-Alb 2013 "Gewerbefldchen-
entwicklung, Einzelhandel, Freiraumstruktur" wird festgestellt, dass in Folge der sehr positiven
wirtschaftlichen Entwicklung und des Arbeitsplatzzuwachses seit der Erarbeitung und Inkraft-
setzung des Regionalplans 2013 im Rahmen einer umfangreichen Gewerbeflachenstudie
(2018 - 2019) der Bestand und Bedarf an Entwicklungsmdglichkeiten fiir Gewerbe- und Indust-
riegebiete mit jeder Kommune in der Region Neckar-Alb quantitativ und qualitativ erhoben
wurden.

In einigen Fallen kdnnen Gewerbeflachenerweiterungen nur schwer auf der eigenen Gemar-
kung erfolgen. Entsprechend ergibt sich ein lokal und regional begriindeter, aktueller und zu-
kinftiger Bedarf an der Erweiterung von einzelnen Schwerpunkten fiir Industrie, Gewerbe und
Dienstleistungseinrichtungen an geeigneter Stelle und in geeigneter Qualitat.

Der im Regionalplan festgelegte Schwerpunkt "Unipro Gewerbepark" ist ein Interkommunales
Gewerbegebiet der Gemeinden Dufdlingen, Gomaringen, Nehren und Reutlingen. Mit bisher
ca. 9 ha handelt es sich um den kleinsten regionalplanerischen Gewerbeschwerpunkt.

Die Flachen sind fast vollstandig belegt, laut Gewerbeflachenstudie besteht ein Bedarf an Ent-
wicklungsmadglichkeiten. In der Gemeinde Nehren bestehen zudem keine weiteren Entwick-
lungsmdglichkeiten in ihren eigenen Gewerbegebieten. Der interkommunale Gewerbeschwer-
punkt in der Randzone um den Verdichtungsraum soll mit der VergrofRerung gestarkt werden.
Die Erweiterung des Schwerpunkts umfasst dafiir bereits im FNP vorgesehene Gewerbefla-
chen sowie eine weitere Flache, die bisher bereits der kommunalen Abwagung zugénglich ist.

Auf dieser Grundlage ist das Planungsgebiet "Musburg-Héhnisch Teilbereich IlI" als stidliche
Erweiterung des bereits bestehenden ndrdlichen Quartierabschnitts des "Unipro Gewerbe-
parks" in der 5. Anderung des Regionalplans Neckar-Alb "Gewerbeflachenentwicklung, Ein-
zelhandel, Freiraumstruktur" als geplanter regionalbedeutsamer Schwerpunkt fir Industrie,
Gewerbe und Dienstleistungseinrichtungen (VRG = Vorranggebiet) ausgewiesen.

Die rechtskraftige 1. Anderung des Flachennutzungsplans Fortschreibung 2025 des Gemein-
deverwaltungsverbands Steinlach-Wiesaz trifft fir das Planungsgebiet "Musburg-Hoéhnisch
Teilbereich IlI" darliber hinaus ebenfalls bereits die Festsetzung geplante gewerbliche Baufla-
che.

Insbesondere vor diesem Hintergrund kann der Bebauungsplan "Musburg-Hohnisch Teilbe-
reich |lI" sowohl aus dem vorliegenden Regionalplan Neckar-Alb, als aus dem rechtskraftigen
Flachennutzungsplan entwickelt eingestuft werden. Planungsalternativen bzw. alternative
Standorte waren deshalb im Rahmen dieses Bebauungsplanverfahrens nicht zu betrachten.

Dariber hinaus sind fur eine rdumlich sinnvolle Entwicklung von Gewerbeflachen, insbeson-
dere auf Grund der bestehenden planungsrechtlichen Rahmenbedingungen und értlichen Si-
tuation, sowohl auf der Gemarkung Gomaringen, als auch auf Gemarkung der weiteren Ver-
bandgemeinden Duflingen und Nehren keine Standortalternativen vorhanden.
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4
BEBAUUNGSPLANVERFAHREN

Der Gemeinderat der Gemeinde Gomaringen hat am 27.05.20245 in 6ffentlicher Sitzung be-
schlossen, den Bebauungsplan "Musburg-Héhnisch Teilbereich [II" gemal § 2 Abs. 1 BauGB
sowie oOrtliche Bauvorschriften zum Bebauungsplan "Musburg-Héhnisch Teilbereich III" ge-
maR § 74 Abs. 7 LBOi. V. m. § 2 Abs. 1 BauGB aufzustellen.

Am 30.09.2025 hat der Gemeinderat der Gemeinde Gomaringen ebenfalls in &ffentlicher Sit-
zung den Satzungsbeschluss gemal § 10 Abs. 1 BauGB fiir den Bebauungsplan "Musburg-
Hohnisch Teilbereich llI" sowie die ortlichen Bauvorschriften "Musburg-Hohnisch Teilbe-
reich IlI" gemal § 74 Abs. 7 LBOi. V. m. § 10 Abs. 1 BauGB gefasst.

Der vorgenannte Bebauungsplan ist mit ortstiblicher Bekanntmachung am 04.10.2025 in Kraft
getreten.

5
BERUCKSICHTIGUNG DER UMWELTBELANGE

Das Fachplanungsbiiro Menz Umweltplanung hat im Rahmen des Umweltberichts ermittelt,
welche umwelt- und naturschutzfachlichen Auswirkungen sowie artenschutzrechtliche Kon-
flikte durch die Aufstellung bzw. Umsetzung dieser gewerblichen Erweiterung im Rahmen des
Bebauungsplans "Musburg-Hohnisch Teilbereich IlI" entstehen und die Mdglichkeiten der
Uberwindung aufgezeigt.

5.1
Mensch und Gesundheit, Bevolkerung insgesamt

In Teilbereichen des Geltungsbereichs entlang der Nehrener StraRe (L 384) ist von einer Uber-
schreitung der zuldssigen Orientierungs- und Grenzwerte des Ladrmschutzes zu rechnen.

Im Rahmen der jeweiligen Baugenehmigungsverfahren ist der gutachterliche Nachweis (situ-
ationsbezogene Gesamtlarmbetrachtung) zu erbringen, dass auf die Bauvorhaben und deren
Nutzung keine unzuldssigen Schallimmissionen einwirken.

5.2
Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt
Die geplante Bebauung fliihrt zu einem Verlust von Biotoptypen.

Zur Vermeidung von Verbotstatbestdnden gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG sind zeitliche Begren-
zungen der Baufeldfreimachung, die Anlage von Blihstreifen zur Férderung der Feldlerche
sowie Mafinahmen zum Vogelkollisionsschutz sowie zur Beschrankung der Beleuchtung vor-
gesehen.

Die Kompensation der verbleibenden Beeintrachtigungen erfolgt teils durch Gehdlzpflanzun-
gen innerhalb des Geltungsbereichs sowie durch planexterne MalRnahmen.

5.3
Boden

Die Flacheninanspruchnahme fiihrt zum Verlust von Bodenfunktionen. Es treten erhebliche
Umweltauswirkungen ein.

Diese werden durch den schonenden Umgang mit Béden gemindert. Eine Kompensation er-
folgt durch Oberbodenauftrag und noch zu konkretisierende planexterne Mafinahmen.

54
Wasser

Das anfallende Niederschlagswasser der Dach- und StralRenflachen wird vor Ort zurlickgehal-
ten.
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5.11
Geplante MaRnahmen zur Uberwachung erheblicher Umweltauswirkungen

Die Uberwachung der Umsetzung sowie der dauerhaften Funktionsfahigkeit der vorgesehe-
nen Malinahmen ist Aufgabe der Gemeinde Gomaringen.

6
ERGEBNISSE / BERUCKSICHTIGUNG DER OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG

Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte vom 10.06.
bis 08.07.2025 und die Beteiligung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB vom 11.08. bis 12.09.2025 mit
samtlichen relevanten Unterlagen zum Bebauungsplan "Musburg-Hohnisch Teilbereich II" je-
weils durch Bereitstellung der relevanten Unterlagen im Internet bzw. auf der Homepage der
Gemeinde Gomaringen sowie durch die Auslegung im Rathaus der Gemeinde Gomaringen.

Im Zuge der Offentlichkeitsbeteiligung bzw. &ffentlichen Auslegung des Bebauungsplans wur-
den keine Anregungen oder Bedenken vorgebracht.

7
ERGEBNISSE / BERUCKSICHTIGUNG DER BEHORDENBETEILIGUNG

Die fruhzeitige Unterrichtung der Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf
§ 4 Abs. 1 BauGB sowie der Nachbargemeinden gemaR § 2 Abs. 2 BauGB erfolgte zeitgleich
vom 10.06. bis 08.07.2025 und die Beteiligung gemal § 4 Abs. 2 BauGB vom 11.08. bis
12.09.2025 durch Zurverfiigungstellung samtlicher relevanter Unterlagen.

Die abgegebenen Stellungnahmen und vorgebrachten &ffentlichen Belange wurden vom Ge-
meinderat der Gemeinde Gomaringen in offentlicher Sitzung am 29.07.2025 und am
30.09.2025 behandelt. Hierbei wurden die vorgebrachten Belange jeweils untereinander und
gegeneinander abgewogen sowie die Abwagung beschlossen:

7.1
Technische Belange

Auf der Grundlage der Stellungnahmen der Deutschen Bahn AG und des Zweckverbands Re-
gional-Stadtbahn Neckar-Alb werden hinsichtlich der bestehenden Bahnanlagen bzw. des
Bahnbetriebs (Regional- und Fernverkehr) sowie des kiinftigen Schienenverkehrs, insbeson-
dere auch im Zusammenhang mit der Umsetzung der Stadtbahntrasse (S2 und S12) der Re-
gional-Stadtbahn Neckar-Alb im Zuge der L 384, umfassende Hinweise und Vorgaben zu
nachfolgenden Punkten in den Bebauungsplan "Musburg-Hohnisch Teilbereich 111" (Textteil)
aufgenommen:

Immissionen / Emissionen

Stralden, Parkflachen und Zufahrten in direkter Angrenzung zu Bahnanlagen
Anpflanzungen im Nachbarbereich von Bahnanlagen

Photovoltaiknutzung innerhalb des Plangebiets

Sonstiges (z.B. Abstande von baulichen Anlagen, Grundstlicksentwasserung, etc.).

Gemal der Forderung des zustandigen Versorgers Netze BW wird fiir die erforderliche Strom-
versorgung in diesem Baugebiet eine Flache fir eine Trafostationen bereitgestellt bzw. pla-
nungsrechtlich gesichert.

7.2
Denkmalschutz

Da das Plangebiet entsprechend der Stellungnahme des Regierungsprasidium Stuttgart, Lan-
desamt fir Denkmalpflege im Bereich des denkmalrelevanten "Grabhigelfelds der Bronze-
und Hallstattzeit", Nr. 1, Kulturdenkmal (§ 2 DSchG — Arch.) befindet, wurde zur Herstellung
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Eine Erhdhung des Oberflachenabflusses ist daher nicht zu erwarten.

Erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzguts Wasser kdnnen hierdurch vermieden werden.

5.5
Klima, Luft

Es treten keine erheblichen Umweltauswirkungen ein bzw. es kommt zu keiner erheblichen
Verschlechterung der lokalen Klimaverhéltnisse.

5.6
Landschaft
Es ergeben sich aufgrund der neuen Baukdrper visuelle Veranderungen.

Durch PflanzmaRnahmen erfolgt eine Ein- und Durchgriinung des Gebiets.

5.7
Kultur- und sonstige Sachguter

Es ist nicht von erheblichen Umweltauswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachgiter durch
das geplante Vorhaben auszugehen.

5.8
Wechselwirkungen

Auf raumliche und funktionale Beziehungen zwischen einzelnen Elementen eines Schutzguts
und die funktionalen Beziehungen zwischen den Schutzglitern wurde in den vorangegange-
nen Abschnitten hingewiesen.

Dariber hinaus sind keine Wechselwirkungen zu erwarten.

5.9
Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Pla-

nun

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist auf der Flache die Beibehaltung der bisherigen Nutzung
anzunehmen, sodass sich voraussichtlich der Umweltzustand nicht wesentlich andert.

5.10
MaBnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswir-

kungen
Die MalRnahmen werden nachstehend zusammengefasst aufgefihrt:

— Zeitliche Beschrankungen von Baufeldfreimachung und Gehdlzfallungen
— MafRnahmen zur Férderung der Feldlerche

— Vogelkollisionsschutz

— Beschrankung der Beleuchtung

— Maflnahmen zum schonenden Umgang mit Béden

— Rickhaltung von Niederschlagswasser

— Verwendung wasserdurchlassiger Belage

— Extensive Dachbegriinung

— Entwicklung von Blihflachen

— Pflanzung von Gehdlzen auf 6ffentlichen Grinflachen
— Pflanzung von Gehdélzen auf privaten Griinflachen

— Auftrag von Oberboden auf einer Ackerflache

— Planexterne Ausgleichsmal3ihahmen
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von Planungssicherheit mit dem Vorhabentrdger bzw. der Gemeinde Gomaringen der Ab-
schluss einer offentlich-rechtlichen Investorenvereinbarung mit dem Land Baden-Wiirttemberg
vereinbart, vertreten durch das Landesamt fiir Denkmalpflege im Regierungsprasidium Stutt-
gart.

Darin werden die Rahmenbedingungen und Einzelheiten zur Durchfiihrung der erforderlichen
bauvorgreifenden Grabungen festgelegt und die Kostentragung geregelt.

Zunachst werden Voruntersuchungen durch das Landesamt fiir Denkmalpflege durchgefiihrt.
Abhéngig von der Befunddichte kénnen die Flachen direkt untersucht und freigegeben werden,
bzw. missen bei erhéhtem Befundaufkommen durch eine Grabungsfirma untersucht werden.

Nach Abstimmung mit der Behdrde kdnnen bereits freigegebene Flachen parallel zu den ar-
chéologischen Ausgrabungen erschlossen / bebaut werden.

7.3
Umweltbelange

Zum Schutz der lokalen Okosysteme sind entsprechend der Vorgabe des Landratsamts Tii-
bingen bei der Bepflanzung ausschlieBlich Arten zu verwenden, die nicht als invasive Arten
auf der Liste "Invasivitatsbewertung gebietsfremder GefaRpflanzen" des BFN (Bundesamt fiir
Naturschutz, https:/neobi-ota.bfn.de/invasivitaetsbewertung/gefaesspflanzen.html) gefiihrt
sind. Zur Férderung der lokalen Artenvielfalt wird die Verwendung heimischer Pflanzen sowie
eine extensive Pflege der Grunflachen empfohlen.

Als Malnahme zur Férderung Feldlerche hat im ersten, dritten und fiinften Jahr nach Anlage
der Malinahme ein mafinahmenbezogenes Monitoring zu erfolgen. Hierbei ist zu Gberpriifen,
ob die Mallnahme umgesetzt wurde und ob die Strukturen fir die Feldlerche und Schafstelze
geeignet sind. Die Kontrolle hat wahrend der Brutzeit von Feldlerche von Schafstelze zu erfol-
gen, um zu Uberprifen, ob die MalRnahme von den beiden Arten angenommen wird.

Gemal Forderung des Landratsamts Tibingen wird nach § 2 Abs. 3 Landes-Bodenschutz-

und Altlastengesetz (LBodSchAG) ein Bodenschutzkonzept durch ein Fach-Ing.-Biiro erstellt,
das der Behérde 6 Wochen vor Baubeginn vorzulegen ist.

Gemeinde Gomaringen, 04.10.2025
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